INCILER CARSISI YONETIM KURULU TOPLANTI TUTANAGI
Toplant1 Tarihi: 10.07.2015
Toplantiya Katilanlar: Hasan Derya KIZILTAS, Uye Necati UNLU, Uye Yusuf YUMUSAK

Inciler Cars1 Yonetim Kurulu 10.07.2015 tarihinde saat 14.00’da yonetim ofisinde asagidaki
Kararlar1 oy birligi ile almiglardir.

Kararlar:

1-Istanbul ili Esenyurt Ilgesi Mevlana Mahallesi Evliya Celebi Caddesi No:4 Pafta 1-2,Ada
No: 126 Parsel numarasinda kayitli tasinmaz miilk {izerinde Belediyece onayli insaat
projesine gore, insa edilmis, inciler Carsis1 A, B, C Blok, Garaj ve 127 adet diikkan hizmet
vermektedir. Son zamanlarda malik ve kiracilardan cars1 ¢atisindan, bir Gist katta oturan ve
yanindaki komsusunun diikkanlarindan su akmasi, kendi kullandigi pimas giderlerinin
tikanmasi, wc tikaniklig1 vb. arizalardan dolayi ¢arsi yonetimine yogun dilekge ve sikayetler
gelmektedir.

2-Cars1 yonetimi olarak gorev ve yetkilerimizin siirli olmasi sebebiyle siz malik ve
kiracilarin kendi haklarinizin korunmasi ve magduriyetlerinizin giderilmesi igin Uzerinize
diisen sorumluluklarin yerine getirilmesi gerekmektedir. Carsimizda k&in esnaflarin Tiim
sorumlulugu ¢ars1 yonetimine birakmalart hukuken de miimkiin olmamak ile beraber etik de
degildir. Inciler Carsis1 Yonetim Plani ikinci boliim madde 7 geregi “Cati ve teraslarin bakim
ve onarimi kullanan bloklara aittir.” denilmektedir. Ayrica 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun VAZIYET PLAN PROJELERI ile ilgili 68. maddesi uyarinca” Toplu yapilarda
ve bloklarda yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin kullanis amag ve
sekilde, bir biitiin olarak ilgili makamlarca onaylanmis imar plani hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis vaziyet planinda ve projelerde belirtilir. Bu alanlarda kat maliklerinden birinin
veya onun bagimsiz boliimiinden herhangi bir suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi
ile zarar hasil olmussa, gidere katilanlarin yaptiklar1 6demeler icin o kat malikine veya gidere
sebep olanlara riicu haklar1 vardir.” denilmektedir.

3-Yine Kat Miulkiyeti Kanununun 23. maddesi uyarinca “Kat maliklerinden birinin bagimsiz
boliimiinde veya bu boliimdeki tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi
veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi gerekiyorsa kat maliki; bolumde gerekli
islerin yapilmasma katlanmaya ve izin vermeye mecburdur” denilmektedir. Ayrica Kat
Miilkiyeti Kanununun 19. maddesi uyarmnca “Her kat maliki Ana gayrimenkule ve diger
bagimsiz bdliimlere, kusuru ile verdigi zarardan dolay1r diger kat maliklerine karsi
sorumludur.”  denilmektedir. ~Yasal sorumlulugu igerisinde teras katinda ¢op
bulundurulmamasi ve pimas borularina bagka cisimlerin sokulmamasi gerekmektedir. Borglar
Kanununun Yap1 Malikinin kusursuz sorumlulugunu diizenleyen 69 Maddesinde ; “Bir bina
veya imal olunan seyin maliki o seyin fena yapilmasindan yahut muhafazasindaki kusurdan
dolayr mesul olur” denilmektedir. Bu madde uyarinca malikin dogan zarardan sorumlu
tutulabilmesi i¢in zararin insa bozuklugu ya da bakma kusurundan ileri gelmesine baghdir.



4-Diger soyleyisle zarar ile insa bozuklugu ya da bakma kusuru arasinda illiyet bagi
bulunmalidir. Ote yandan insa bozuklugu ya da bakma kusuru ile zarar arasindaki illiyet bagi
miicbir sebep, magdurun veya 3. Kisinin kusuru gibi sebeplerden biri ile kesilir ise malik
sorumluluktan kurtulur. Bu meyanda Kat maliki ve Kiracilarin ¢ati akmasi ve su sizintilari
v.b. sebepler ile olusan zararlarimi temin edebilmeleri icin Mahkemece Zarar tespiti
yaptirarak kusuru olan kat malikine tazminat davasi acma haklar: bulunmaktadir.

5-Inciler Cars1 Yonetimi olarak Carsimizda bulunan kat maliki ve kiracilar olarak sizlerin
kullanmis oldugunuz makinelerin, dogalgaz, elektrik ve sSu tesisatlarininiz, yagmur ve Kkar
gider pimaslarinin, yemek bacalar1 vb. her tiirlii tesisatlariiniz geregi gibi kullanilip
bakimlarini zamaninda yaptirmanizi, teras katinda ¢Op bulundurulmamasini ve pimas
borularina bagka cisimlerin sokulmamasini talep ve rica ediyoruz. Diikkanlariniz1 dogabilecek
her tirli zarar, ziyan ve riske karsi sigorta yaptirmanizi, sorunlarinizi insani boyutlar ve
komsuluk iligkileri i¢inde karsilikli konusarak, anlasarak ¢6zmenizi, ¢6zemediginiz takdirde
de kanunun size tanimis oldugu haklar1 kullanarak hukuki islem baslatilmasini rica ve
temenni ediyoruz.

NETICE: Yukaridaki kararlar oy birligi ile alinmistr.

Hasan Derya KIZILTAS Necati UNLU Yusuf YUMUSAK
Bagskan Uye Uye



