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INCILER CARSI YONETIM PLANI
BIiRINCI BOLUM(1)

GENEL HUKUMLER
Konusu:
Madde 1-istanbul ili, Biyiikcekmece ilgesi, Yakuplu Belediye smir1 iginde, Beylikdiizil
mevkii 2.Bolge 126 ada,3 parsel numarasinda kayith tasinmaz iizerinde Belediyece onayl
ingaat projesine gore, insa edilerek kat miilkiyetine gevrilecek bagimsiz bolumlerin, kanunun
emredici hiikiimleri sakli kalmak Uzere, yonetim bicimi ve kosullarini, kat maliklerinin hak ve
sorumluluklarini belirlemek, ayni merkezi teshin sisteminde isitilan ve miinferit isitilan
bloklarin ve garsinin ve 6zel otoparkin yonetiminde uyum saplamak ve uygulanmak (zere bu
yonetim plani hazirlanmistir.
Tammlar
Madde 2-Bu yonetim planinda;
Blok: Bir temel {izerinde insa edilen ayni kapidan giris ¢ikis1 yapilan binalari,
Carsi: Ayni temel tizerinde insa edilen ¢ok giris ¢ikist olan, Bloklarin zemin ve bodrumunu
da kapsayan binalari,
Ozel Otopark: Blok ve carsilarin 2.bodrumunu olusturan kismi
Ortak Yerler ve Ortak Seyler
Madde 3-Bloklarin, carsinin ve 6zel otoparkin lehine irtifak hakki kurulmus yerlerin
bagimsiz boliimlerine tahsis edilen eklentileri hari¢, Kat Milkiyet Kanununun 4.maddesindeki
yerleriyle, kat maliklerinin ortaklasa kullanma ve faydalanmalari i¢in zaruri olan diger yerleri
veya seyleri de ortak yerlerdir.
Madde 4-Yonetim plani tiim bagimsiz boliim maliklerini ve onlarin mirasgilariyla bagimsiz
boliimleri sonradan satig veya herhangi bir suretle iktisap edecek 3. sahislar ile herhangi bir
sebeple oturan ve faydalananlar1 da baglar. Yonetim planmin degistirilmesi igin kat
makililerin arsa paylari oranindan beste ti¢iiniin(5/3) oyu sarttir.
Madde 5-Tapu sicilinde ve isbu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti
Kanunu, Medeni Kanun ve diger ilgili kanun hiikiimleri uygulanir.
IKINCI BOLUM(2)
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI
Madde 6-Kat malikleri kendi bagimsiz boliimlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikte
onarim ve tesisat yapamazlar. Kat maliklerinden biri biitiin kat maliklerin rizas1 olmadik¢a
ana garimenkulun ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler degisik renkte dis badana veya
boya yapamazlar.
Madde 7-Kat malikleri ana garimenkulun biitiin ortak yerlerinden faydalanma hakkina
sahiptir. A.B ve C blok teraslardan ve gat1 iistiinden bagimsiz olarak yararlanma hakkina
sahiptirler. Bu gat1 ve terasla ilgili bakim ve onarim giderleri de ilgili bloklara aittir. Kat
malikleri ana garimenkulun bakim ve temizligine, korunmasina itina gostermeye, giizelligine
ve saglamligina titizlikle korumaya mecburdurlar. Kat malikleri kendilerine ayrilan yerler
disindaki ortak yerlere hicbir sey birakamazlar ve tek baslaria kullanmazlar. Yonetim plani
hikimlerine uymakla karsilikli olarak zorunludurlar. Bu uygulama kiracilara, oturma hakkina
sahip olanlara ve bollimlerden herhangi bir sekilde yaralananlari kapsar.
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Madde 8-Kat malikleri gerek kendi bagimsiz boliimleriyle eklentilerini ve gerekse ortak
yerleri kullanirken hiisniiniyet kaidelerine uymak zorundadirlar. Kendi bagimsiz boliimlerini
randevu evi, kumarhane veya benzeri yerler gibi ahlak ve adaba aykiri bir sekilde
kullanamazlar. Patlayic1 ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar ve ticaretini yapamazlar.
Koku, toz, duman ¢ikarmak gibi hareketlerinden bulunamazlar.

Madde 9-Kat makileri, diger bagimsiz béliimlerde, eklenti ve ortak yerlerde meydana gelecek
arizalarin giderilmesi i¢in kendi bagimsiz boliimlerine girilmesi gerekiyorsa, buna uygun bir
zamanda ve wugrayacaklar1 zararlar varsa karsilanmasi sartiyla miisaade etmek
mecburiyetindedir.

UCUNCU BOLUM(3)

GENEL GIDERLER
Genel Giderlere Katilima
Madde 10-Kat malikleri ortak giderlere asagida tespit edilen sekilde katilirlar;
a)Cars1 kat malikleri ana gayrimenkul un ¢arst ile ilgili giderlerine,
1-Bagimsiz boliim ve bekginin aylik iicreti, sigorta primi ve sair tiim giderlerine ve bunlar i¢in
toplanacak avansa esit olarak katilirlar.
2-Tium yakit giderleri ile kalorifer kazani ve tesisatinin bakim, onarim ve yenileme giderlerine
sahip olduklar1 bagimsiz boliimlerdeki panel radyatorlerin adedi oraninda katilirlar.
b)A,B,C Bloklar ve 6zel otopark ¢arsi alan1 diginda kaldigindan kendi boliimleri ile ilgili
masraflara dogrudan katilirlar.
¢)Ortak Hukumler;
Ana gayrimenkulun sigorta primlerine, ortak, onarim, koruma, aydinlatma, yonetici ayligi
giderlerine, ortak yerlerin tesislerin isletme giderlerine ve toplanacak avanslara arsa paylar
oraninda katilmaya yiikkiimliidiirler.
Madde 11-Kat maliklerinden hic biri ortak yer veya tesisler tizerindeki kullanma hakkinda
vazgecmek veya kendi bagimsiz boliimiin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum
ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri stirmek suretiyle, gider ve avans payin1 6demekten kaginamaz.
Madde 12-Gider ve avans paymi édemeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden biri
veya yonetici tarafindan yonetim planina ve Kat Miilkiyet Kanunu ile genel hiikiimlere gore
dava agabilir ve icra takibi yapilabilir. Ancak Kat Miilkiyet Kanunun 22.maddesi uyarinca
kanuni ipotek hakki tescil edebilir.
Madde 13-Kat maliklerinden biri bor¢ ve ylikiimliilikklerin yerine getirmemek suretiyle, diger
kat maliklerin haklarim1 ihlal ederse, onlar, o kat malikin bagimsiz bolimii {izerindeki
miilkiyeti, kanunun 25.maddesi uyarinca kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

DORDUNCU BOLUM(4)

KAT MALIKLERI KURULU
Madde 14-Kat malikleri kurulu, gayrimenkuldaki biitin bagimsiz bolim maliklerden
tesekkiil eder ve kanunlara hiikmedici hiikiimleri sakli suretiyle; ana gayrimenkul ve kat
malikleri kurul tarafindan yonetilir ve yonetim tarzi bu kurul tarafindan karalastirilir.
Madde 15-Arsa pay1 ne olursa olsun, ana gayrimenkuldaki biitiin bagimsiz bolim malikleri
kurulunun birer tabii tyesidir.
Madde 16-Ana gayrimenkulun yonetiminden veya kullanilmasindan dolayir kat malikleri
arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arsinda c¢ikan anlagmazliklar, kat malikleri
kurulunca ¢oziiliir ve karara baglanir.
Madde 17-Bitun kat malikleriyle onlarin varisleri veya o bagimsiz bdlimii sonradan
herhangi bir sebeple iktisap edenler veya o boliimden kiraci yahut baska sebeplerle oturanlar
veya faydalananlarla yonetici ve denetgiler, kat malikleri kurulunun kararlarina uymakla
yukimludurler. 2



Kat Malikleri Kurulu Toplantilar

Madde 18-Kat malikleri kurulu bu yonetim planinda belirtilen zamanlarda olagan veya davet
vukuunda olaganiistii olarak her zaman toplanabilir.

Olagan Toplanti: Kat malikleri kurulu her yil ocak ay1 igerinde olagan toplantisini yapar.
Toplant1 nerde hangi tarihte ve saatte yapilacagr ve glindemi yonetici veya servis sirketi
tarafindan tespit edilerek, toplantida en az yedi giin 6nce kat maliklerine taahhitli mektup
veya imza karsilig1 teblig edilir ve ilan tahtasina asilmak suretiyle ilan olur.

Adresleri yazili olarak yonetici veya yonetim kuruluna bildirilmemis olmalar1 halinde,
kendilerine ait B.Boliimde ikamet etmeyen kat maliklerine, tapu islemi yapildig1 sirada
verdikleri adreslere tebligat yapilir. Bu tebligat Tebligat Kanununun 35.maddesi uyarinca
kabul etmis sayilir.

Olaganiistii Toplanti: Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, ydtici, denet¢i veya kat
maliklerinin ti¢te birinin(3/1) istemi {izerine ve toplanti i¢in tayin edilen tarihten en az on bes
(15) giin 6nce biitiin kat maliklerine imzalatilarak bir ¢agr1 veya taahhiitlii mektupla ilan
tahtasina asilmak suretiyle yapilacak ilan ve davette toplanti sebebi de bildirilmek sartiyla, kat
malikleri kurulu her zaman toplantiya ¢agirabilir.

Her iki tlr toplanti ig¢inde cagri yapilirken, birinci toplantida karar ic¢in yeter sayinin
saglanamamas1 halinde, ikinci toplant1 ve saati belirtilir.

Madde 19-Toplantilarda, yalniz o toplantin giindeminde yazili maddeler konusulur. Ancak
toplantidaki mevcut lyelerin tigte biri(3/1) isterse, bagska hususlarda giindeme alinarak
gorisiilebilir.

Kat malikleri kurulu her toplantida, o toplantiyr yonetmek icin aralarindan birinin bagkan
secerler.

Kat Maliklerinin Oy Hakki

Madde 20-Kat malikleri kurulunda, arsa payina bakilmaksizin, ana gayrimenkuldaki her
bagimsiz boliimiin maliki(kat maliki)bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bolimii mevcutsa, her bagimsiz bolima i¢in bir oy hakki
vardir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz boliimler sayisi ne olursa olsun, sahip
olacagi oy sayis1 biitiin oylarin tigte birinden(3/1) fazla olamaz.

Bir bagimsiz boliime birden fazla kimse malikse, kat malikleri kurulunda bunlar1 i¢lerinden
vekalet verecekleri birisi temsil eder.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz(cocuk, akil hastasi vs.)ise onun yerine kat malikleri
kuruluna, kanuni miimessilli(velisi veya vasisi)katilir.

Almacak karar dogrudan kendisini ilgilendiren kat maliki, kat malikleri kuruluna ve
gorlismelere katilabilir fakat o is hakkinda oy veremez.

Toplant1 Nisabi

Madde 21-Kat malikleri kurulu, kat maliklerinden say1 ve arsa payr bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir ve oy ¢cokluguyla karar verir.

Yeter say1 saglanmadid i¢in ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplant1 en geg¢ bir hafta icinde
yapilir ve yeter say1 aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

Kat miilkiyeti kanununda yeter sayr i¢in ayrica konulmus olan hiikiimler saklidir.(Kat
Milkiyet Kanunu madde 24.28.34.42.44.45)

Madde 22-Kat malikleri kurulunda alinan kararlar, yonetici tarafindan toplantiya katilamamis
olan, kat malikleri ile gerekiyorsa bagimsiz boliimlerde kiract veya herhangi bir sebeple
oturanlara veya boliimlerden baska sekilde faydalananlara usulii dairesinde duyurulur

Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri

Madde 23-Kat malikleri kurulunun karar(1)den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralar
tastyan ve her sayfasi noter miihiiriiyle tasdikli bir deftere yazilarak; alti toplantida bulunan
biitiin kat maliklerince imzalanan karara aykir1 oy verenler bu aykiriliginin sebebini belirterek
imza ederler. (3)



Bu husus hakkinda ilerde ¢ikan anlagmazliklar, karar defterine ayni hususa dair daha 6nce
verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢ozulur.
Ayrica yonetici tarafindan, bilumum gelir ve giderlerin kaydi icin, noterlik¢e tasdikli bir
isletme defteri tutulur. Bu defterin, her yil Ocak ay1 i¢inde, yonetici tarafindan notere
onaylatilmas1 mecburdur.
Kat Malikleri Kurulu Kararlariin Tebligi ve itiraz
Madde 24-Kat malikleri kurulunca verilen karara razi olmayan kat maliklerinden birinin veya
onun boliimiinde kirac1 veya herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli surette faydalanan
kimselerin, kanunda veya yonetim planinda gosterilmis bulunan borg¢ ve yiikiimlerini yerine
getirmemeleri ylzinden zarar goren kat malikleri veya yonetici, Kat Mulkiyet Kanununun
33.maddesi uyarinca sulh mahkemesine bagvurarak bor¢ ve yiukumlerin yerine getirilmesi igin
hakimin mudahalesini isteyebilirler.
BESINCi BOLUM(5)

YONETIM BIRIMLERI
Y Onetici
Madde 25-Kat malikleri kurulu her yil Ocak aymda yapacagi olagan toplantida, kendi
aralarindan veya disaridan birinin kat maliklerinin say1 cogunlugu ile bir yil i¢in secgerler.
Y 6netici, kat maliklerinin hem sayisi, hem arsa pay1 ¢ogunlugu tarafindan bir yil i¢in segilir.
Eski yoneticinin yeniden secilmesi caizdir.
Kat malikleri kurulu, toplantida yonetici se¢imi i¢in gerekli nisap ya da oy saglanamadigindan
bir karara varamazsa kat maliklerinin birinin miiracaati lizerine yonetici Sulh Mahkemesince
tayin edilir. Mahkemece tayin edilen yonetici mahkemeden miisaade almadik¢a alti ay(6)
miiddetle degistirilmez.
Madde 26-Kat miilkiyet kanunu ile diger kanunlar ve yonetim planinda belirtilen gérevlerden
baska, 6zellikle asagidaki isler yapar.
a)Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,
b)Ana gayrimenkulun gayesine uygun kullanilmasi, korunmasi, bakimi, onarimi gibi gerekli
tedbirlerin alinmasi,
c)Kat malikleri kurulunca karar verilmisse ana gayrimenkulu sigorta ettirilmesi,
d)Ana gayrimenkulun diginda kalan miisteri yer ve seylerin bakim, onarim igin gerekli bekgi,
kapici, bah¢ivan vs. gibi personelin 6zliik islerin takip edilmesi, ticretlerinin 6denmesi,
e)Ana gayrimenkulle ilgili yonetim ve bakim isleriyle ilgili bilumum ortak giderler igin
lizumlu paralarin avans olarak toplanmasi, gelirlerin tahsili, borglarin 6denmesi, bor¢ ve
yikiimliiliklerin yerine getirmeyenler hakkinda dava acilmasi ve icra takibi yapilmasi
gerektiginde kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyet kiitiigline tescil ettirilmesi,
f)Ana gayrimenkulun timdand ilgilendiren tebligatin kabulii ile gerektiginde kat maliklerine
duyurulmasi ve gereli biitiin tedbirlerin alinmast,
Yonetim Kurulu
Madde 27-Bloklar, ¢arsi ve 6zel otoparklarin her biri ig¢in se¢ilmis olan yoneticiler ana
gayrimenkulun yonetim kuruluna teskil ederler. Yonetim kurulu ilgili yoneticilerin
secilmesini takip eden bir hafta i¢inde ¢ogunlukla toplanir. Kendi aralarinda bir bagkan bir
vekil secerek gorev bolumu yaparlar.
Madde 28-Yonetici, her yil Ocak ayinda olagan toplantilarda, o tarihe kadar elde edilen
gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle yiikiimliidiir.
Ayrica, kat maliklerinin yaris1 isterse, yoOnetici olan toplantilar disinda da hesaplar
gOstermeye mecburdur.
Deneticiler
Madde 29-Denetici; kat malikleri kurulu, yoneticinin bu gorevindeki tutumunu devamli
olarak denetler ve hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.
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Ayrica, kat malikleri kurlu yiticisinin denetimini yapmak Uzere, her yilin Ocak ayindaki
olagan toplantida, kendi aralarindan birini denetgi olarak secebilirler; denetc¢iye bu gérevinden
dolay1 herhangi bir iicret 6denmez ve biitiin ortak giderlere diger malikler gibi katilir.
Denetci tarafindan her ti¢(3) ayda bir kat malikleri kurulu adina hesaplarin denetimi yapilir;
hakl1 bir sebep ¢ikarsa bu denetim her zaman yapilabilir.
Denetci, kat malikleri kurulunca, sayr ve arsa payr c¢ogunluguyla secilir ve olagan
toplantilarda kat malikleri kuruluna verecegi bir raporla denetim sonucunu ve diisiincelerini
bildiri; bu rapor ¢ogaltilarak bir 6rnegi taahhiitlii mektupla ve toplantidan en az bir hafta 6nce
kat maliklerine gonderilir veya imza karsiliginda verilir.
Kat malikleri kurlu karar verdigi takdirde, ana gayrimenkulun yonetimi, ii¢ kisilik bir yonetim
kurluna verilebilecegi gibi, ti¢ kisilik bir denetim kurlu da secebilir.

ALTINCI BOLUM(6)

CESITLI HUKUMLER
Madde 30-Kat malikleri yeni kiract veya baska sebeple kullanicilarini, ad ve soyadi veya
unvani ile en ge¢ on giin (10) iginde yoneticiye bildirmeye ve mevcut kira sdzlesmesinin bir
Oornegini vermeye mecburdurlar. Ayrica kendi bagimsiz boélimlerinde oturan veya
faydalananlardan, borg ve yiktmluluklerin yerine getirmeyenlerden muteselsilen sorumludur.
Madde 31-Ana yapmin dis duvarlarinin, ¢ati ve daminin reklam maksadiyla kiralanmasi
isleri, ancak biitiin kat maliklerinin oybirligi ile verecekleri karar iizerine yapilabilir.
Madde 32-Ana yapinin kamulastirilmasi ile kat miilkiyetinin sona ermesi hususlarinda kat
miilkiyet kanununun ilgili hikkiimlerine gore islem yapilir.
Madde 33-.......... [eviiiiinnn /2001 tarihinde diizenlenen isbu yonetim planinin metin ve
muhtevasi,asagida kimlikleri yazili ana gayrimenkulun biitiin bagimsiz boliim maliklerince
okunarak,arzularina uygun oldugunu ve oybirligi ile kabul ve imzaladiklarini beyan ve imrar
ederler.
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